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Aktualizacia pred podpisom zmluvy: Rekonstrukcia internatu Hviezda

Autor: Juraj Miklas Datum hodnotenia: 22.1.2026
Predkladatel ‘ Bytova agentura rezortu ministerstva obrany (BARMO)
VySka nakladov Investicia: 56,0 mil. eur (pdvodne 49,4 mil. eur), hodnotena je Cast za 10,8 mil. eur bez DPH
Zhrnutie projektu
Komplexna rekonstrukcia byvalého internatu Hviezda (znameho aj ako Kukurica), ktorej obsahom je zmena
U¢elu vyuzitia na administrativne priestory ako budice sidlo Ministerstva obrany SR. Predmetom
. . hodnotenia je Ill. a IV. etapa projektu za celkovi sumu 10,8 mil. eur bez DPH, ktorej vySka je vysledkom
Opis projektu

verejného obstaravania. Etapy su zamerané na dokonCovacie stavebné prace a vybavenie interiéru aj
exteriéru ako napr. dvere, osvetlenie, vstavany nabytok a multimedialne vybavenie, bez kancelarskeho
nabytku. Sucastou etapy je aj realizacia spevnenych ploch a prelozky sieti.

Presunut administrativnych zamestnancov z viacerych objektov v aredli rezortu obrany do jednej budovy v
Ciel projektu ramci rovhakého arealu. Presun mé priniest zefektivnenie procesov, zvysit komfort zamestnancov a vytvorit
priestorovu rezervu v pripade narastu po6tu zamestnancov.

Na hodnotenie bol projekt doruéeny v defi podpisu zmluvy (23.12.2025) s vitaznym uchadzaéom na obe
etapy lll. a [V. Podla zakona €. 523/2004 Z. z. o rozpoGtovych pravidlach verejnej spravy maju byt projekty
predlozené na aktualizaciu hodnotenia najneskér 30 dni pred podpisom zmluvy. Investor ako dévod
. nedodrzania lehoty uviedol potrebu dodrZania harmonogramu v suvislosti s Planom obnovy a odolnosti.
DalSie informéacie . e , , . . Lo
Projekt méa byt spolufinancovany sumou 20 mil. eur z Planu obnovy a odolnosti v rdmci Komponentu 2:
Obnova budov, investicie 2: Obnova verejnych historickych a pamiatkovo chranenych budov. ZvySok
investicie ma byt hradeny z prostriedkov Statneho rozpoctu v rdmci rozpoctovych limitov MO SR.

Dopyt, ciele a alternativy boli analyzované v pévodnom ekonomickom hodnoteni MF SR z jula 2024.

Hodnotenie projektu

Celkové naklady investicie budu oproti povodnému odhadu v stadii uskutoénitefnosti o 6,6 mil. eur
vyssie hlavne kvoli dokonéovacim stavebnym pracam a vybaveniu. Stidia z jila 2024 predpokladala
investicné naklady vo vySke 49,4 mil. eur. Pocas projektu doslo k jeho rozdeleniu na samostatne
obstaravané etapy: buracie prace (0. etapa), realizacia obvodového plasta (I. etapa), stavebné prace v
interiéri (Il. etapa), interiérové vybavenie (Ill. etapa) a Uprava exteriéru (IV. etapa). Upravou
predpokladanych hodnét zakaziek pred vyhlasenim jednotlivych obstaravani a dodatkami k uz platnym
zmluvam doSlo k navySeniu celkovych nakladov 06,6 mil. eur na 56,0 mil. eur, ato hlavne kvoli
Analyza nékladov neplanovanym stavebnym pracam na nosnych konstrukciach stavby za 2,8 mil. eur (Il. etapa) a vy$Sim
nakladom na interiérové vybavenie o 2,4 mil. eur (lIl. etapa).

Dodatoéné vydavky bude vyzadovat’ d'alSie vybavenie budovy, ktoré je suc¢astou samostatného
verejného obstaravania s predpokladanymi nakladmi 4,6 mil. eur na vybavenie viacerych objektov.
Z interiérového vybavenia sU aktualne v investicii zahrnuté vylutne naklady na vstavany nabytok, ako
napriklad kuchynské linky, Satnikové skrine a umyvadlové skrinky. Na volfnhe stojaci kancelarsky a
oddychovy mobiliar (kancelarske stoly, stoli¢ky, skrinky, kresla, sedacky, atd.) vratane ovladania Zaluzii
bolo vyhlasené samostatné obstaravanie s predpokladanymi nékladmi 4,6 mil. eur. Z dostupnych



https://www.uvo.gov.sk/vyhladavanie/vyhladavanie-zakaziek/detail/543073?cHash=efc5ad24500948b5a274b3b6a14a6fbc
https://www.crz.gov.sk/zmluva/11797795/?csrt=9389090627310670652&undefined=undefined
https://www.crz.gov.sk/zmluva/11797702/?csrt=9389090627310670652&undefined=undefined
https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/ZZ/2004/523/?ucinnost=18.12.2025
https://www.mfsr.sk/files/sk/financie/hodnota-za-peniaze/hodnotenia-investicnych-projektov/budovy/hodnotenie_rekonstrukcia_internatu_hviezda.pdf
https://www.uvo.gov.sk/vyhladavanie/vyhladavanie-zakaziek/detail/548921?cHash=daf6b5dc9a2421a14c6459571b79b72e
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podkladov nie je zrejmé, aka Cast tejto sumy sa vztahuje na internat Hviezda, kedze niektoré obstaravané
polozky méZzu slUZit aj pre iny objekt. Suvisiace néklady nie st zapo€itané do celkovej hodnoty projektu a
neboli predloZené na hodnotenie. Z uvedeného dévodu nebolo zaradenie jednotlivych poloziek do rozpoctu
ani ich cenové odhady zo strany MF SR posudené.

Naklady hodnotenych etap Ill. alV. su v porovnani s odhadom pred sutazou mierne vyssie.
Predmetné Cast projektu mala podra pdvodného odhadu pred spracovanim projektovej dokumentécie stat
7,0 mil. eur. Pred vyhlasenim verejného obstaravania bol detailne upresneny rozsah prac a predpokladana
hodnota zakazky bola upravena na 9,8 mil. eur. Podla vysledku verejného obstaravania a zverejnenych
informacii v centralnom registri zmlidv BARMO uzavrelo zmluvu s dodavatelom, ktory predlozil ponuku
spolu za 10,8 mil. eur.

Na vyhodnotenie vysky odhadovanych nakladov je potrebné, aby boli podklady na hodnotenie
predkladané pred podpisom zmluvy. V pripade predlozeného rozpo€tu vitazného uchadzata MF SR
neanalyzovalo ocenenie jednotlivych poloziek, pretoZe projekt bol doruéeny na hodnotenie rovnaky def ako
doslo k podpisu zmluvy. Pripadné navrhované Uspory by tak bolo moZné dosiahnut len zmenou uZ platnej
zmluvy.

DalSie zistenia a rizika | yyyzitie priestorov uvolnenych po prestahovani zamestnancov do nového sidla $tudia nepopisuie.
Stahovanim sa uvolnia pévodné administrativne priestory v ramci arealu, pre ktoré nie je v suCasnosti
zname vyuZzitie. Zaroven nie je zrejmé, ako efektivne bude vyuzivana zrekonStruovana budova, kde je
priestorova rezerva potencialne 200 zamestnancov. MF SR uz v predchadzajucich hodnoteniach
odportéalo vypracovanie planu ich piného vyuZitia. Investor pracuje na jeho priprave, doteraz ale nebol
spristupneny.

Odporucania

o  Predstavit konkrétny plan pre dihodobé vyuZitie vofnych priestorov v zrekon$truovanej budove a aj
v pbvodnej budove.

VSetky sumy v hodnoteni su uvedené v eur bez DPH v cenovej hladine aktualneho kvartalu. Ekonomické
hodnotenie MF SR ma pre subjekty odporicaci charakter a negarantuje prostriedky z rozpo¢tu verejnej
spravy v hodnote investi¢ného projektu. Rozhodnutie o realizécii projektu je v kompetencii jednotlivych
ministrov.

Upozornenie

Tabulka 1: Vplyvy na rozpocet verejnej spravy (mil. eur bez DPH)

2023 2024 2025 2026 2027
Financovanie zabezpe&ené v POO 0 0 20,0 0 0
Financovanie zabezpecené v rozpocte 0,9 2,3 22,4 10,4 0
Rozpoétovo nekryty vplyv 0 0 0 0 0

Pozn.: Podfa materialu schvaleného viddou SR dfia 3.7.2024, néklady nad ramec budu dofinancované z rozpoctu BARMO



https://www.uvo.gov.sk/vyhladavanie/vyhladavanie-dokumentov/detail/3546221?cHash=c6624efc9bb7ba1b7cbc94065de3a0f5
https://rokovania.gov.sk/RVL/Material/29755/1

