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Aktualizácia ekonomického hodnotenia investície 

podľa §19a zákona č. 523/2004 Z. z. 

Aktualizácia pred podpisom zmluvy: Rekonštrukcia internátu Hviezda  

Autor: Juraj Mikláš                                                                                                                                   Dátum hodnotenia: 22.1.2026 

Predkladateľ Bytová agentúra rezortu ministerstva obrany (BARMO) 

Výška nákladov Investícia: 56,0 mil. eur (pôvodne 49,4 mil. eur), hodnotená je časť za 10,8 mil. eur bez DPH 

Zhrnutie projektu 

Opis projektu  

Komplexná rekonštrukcia bývalého internátu Hviezda (známeho aj ako Kukurica), ktorej obsahom je zmena 

účelu využitia na administratívne priestory ako budúce sídlo Ministerstva obrany SR. Predmetom 

hodnotenia je III. a IV. etapa projektu za celkovú sumu 10,8 mil. eur bez DPH, ktorej výška je výsledkom 

verejného obstarávania. Etapy sú zamerané na dokončovacie stavebné práce a vybavenie interiéru aj 

exteriéru ako napr. dvere, osvetlenie, vstavaný nábytok a multimediálne vybavenie, bez kancelárskeho 

nábytku. Súčasťou etapy je aj realizácia spevnených plôch a preložky sietí.  

Cieľ projektu 

Presunúť administratívnych zamestnancov z viacerých objektov v areáli rezortu obrany do jednej budovy v 

rámci rovnakého areálu. Presun má priniesť zefektívnenie procesov, zvýšiť komfort zamestnancov a vytvoriť 

priestorovú rezervu v prípade nárastu počtu zamestnancov. 

Ďalšie informácie 

Na hodnotenie bol projekt doručený v deň podpisu zmluvy (23.12.2025) s víťazným uchádzačom na obe 

etapy III. a IV. Podľa zákona č. 523/2004 Z. z. o rozpočtových pravidlách verejnej správy majú byť projekty 

predložené na aktualizáciu hodnotenia najneskôr 30 dní pred podpisom zmluvy. Investor ako dôvod 

nedodržania lehoty uviedol potrebu dodržania harmonogramu v súvislosti s Plánom obnovy a odolnosti.  

Projekt má byť spolufinancovaný sumou 20 mil. eur z Plánu obnovy a odolnosti v rámci Komponentu 2: 

Obnova budov, investície 2: Obnova verejných historických a pamiatkovo chránených budov. Zvyšok 

investície má byť hradený z prostriedkov štátneho rozpočtu v rámci rozpočtových limitov MO SR. 

Dopyt, ciele a alternatívy boli analyzované v pôvodnom ekonomickom hodnotení MF SR z júla 2024. 

Hodnotenie projektu 

Analýza nákladov 

Celkové náklady investície budú oproti pôvodnému odhadu v štúdii uskutočniteľnosti o 6,6 mil. eur 

vyššie hlavne kvôli dokončovacím stavebným prácam a vybaveniu. Štúdia z júla 2024 predpokladala 

investičné náklady vo výške 49,4 mil. eur. Počas projektu došlo k jeho rozdeleniu na samostatne 

obstarávané etapy: búracie práce (0. etapa), realizácia obvodového plášťa (I. etapa), stavebné práce v 

interiéri (II. etapa), interiérové vybavenie (III. etapa) a úprava exteriéru (IV. etapa). Úpravou 

predpokladaných hodnôt zákaziek pred vyhlásením jednotlivých obstarávaní a dodatkami k už platným 

zmluvám došlo k navýšeniu celkových nákladov o 6,6 mil. eur na 56,0 mil. eur, a to hlavne kvôli 

neplánovaným stavebným prácam na nosných konštrukciách stavby za 2,8 mil. eur (II. etapa) a vyšším 

nákladom na interiérové vybavenie o 2,4 mil. eur (III. etapa). 

Dodatočné výdavky bude vyžadovať ďalšie vybavenie budovy, ktoré je súčasťou samostatného 

verejného obstarávania s predpokladanými nákladmi 4,6 mil. eur na vybavenie viacerých objektov. 

Z interiérového vybavenia sú aktuálne v investícii zahrnuté výlučne náklady na vstavaný nábytok, ako 

napríklad kuchynské linky, šatníkové skrine a umývadlové skrinky. Na voľne stojaci kancelársky a 

oddychový mobiliár (kancelárske stoly, stoličky, skrinky, kreslá, sedačky, atď.) vrátane ovládania žalúzií 

bolo vyhlásené samostatné obstarávanie s predpokladanými nákladmi 4,6 mil. eur. Z dostupných 

https://www.uvo.gov.sk/vyhladavanie/vyhladavanie-zakaziek/detail/543073?cHash=efc5ad24500948b5a274b3b6a14a6fbc
https://www.crz.gov.sk/zmluva/11797795/?csrt=9389090627310670652&undefined=undefined
https://www.crz.gov.sk/zmluva/11797702/?csrt=9389090627310670652&undefined=undefined
https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/ZZ/2004/523/?ucinnost=18.12.2025
https://www.mfsr.sk/files/sk/financie/hodnota-za-peniaze/hodnotenia-investicnych-projektov/budovy/hodnotenie_rekonstrukcia_internatu_hviezda.pdf
https://www.uvo.gov.sk/vyhladavanie/vyhladavanie-zakaziek/detail/548921?cHash=daf6b5dc9a2421a14c6459571b79b72e
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podkladov nie je zrejmé, aká časť tejto sumy sa vzťahuje na internát Hviezda, keďže niektoré obstarávané 

položky môžu slúžiť aj pre iný objekt. Súvisiace náklady nie sú započítané do celkovej hodnoty projektu a 

neboli predložené na hodnotenie. Z uvedeného dôvodu nebolo zaradenie jednotlivých položiek do rozpočtu 

ani ich cenové odhady zo strany MF SR posúdené. 

Náklady hodnotených etáp III. a IV. sú v porovnaní s odhadom pred súťažou mierne vyššie. 

Predmetná časť projektu mala podľa pôvodného odhadu pred spracovaním projektovej dokumentácie stáť 

7,0 mil. eur. Pred vyhlásením verejného obstarávania bol detailne upresnený rozsah prác a predpokladaná 

hodnota zákazky bola upravená na 9,8 mil. eur. Podľa výsledku verejného obstarávania a zverejnených 

informácií v centrálnom registri zmlúv BARMO uzavrelo zmluvu s dodávateľom, ktorý predložil ponuku 

spolu za 10,8 mil. eur. 

Ďalšie zistenia a riziká 

Na vyhodnotenie výšky odhadovaných nákladov je potrebné, aby boli podklady na hodnotenie 

predkladané pred podpisom zmluvy. V prípade predloženého rozpočtu víťazného uchádzača MF SR 

neanalyzovalo ocenenie jednotlivých položiek, pretože projekt bol doručený na hodnotenie rovnaký deň ako 

došlo k podpisu zmluvy. Prípadné navrhované úspory by tak bolo možné dosiahnuť len zmenou už platnej 

zmluvy.  

Využitie priestorov uvoľnených po presťahovaní zamestnancov do nového sídla štúdia nepopisuje. 

Sťahovaním sa uvoľnia pôvodné administratívne priestory v rámci areálu, pre ktoré nie je v súčasnosti 

známe využitie. Zároveň nie je zrejmé, ako efektívne bude využívaná zrekonštruovaná budova, kde je 

priestorová rezerva potenciálne 200 zamestnancov. MF SR už v predchádzajúcich hodnoteniach 

odporúčalo vypracovanie plánu ich plného využitia. Investor pracuje na jeho príprave, doteraz ale nebol 

sprístupnený. 

Odporúčania 

 
• Predstaviť konkrétny plán pre dlhodobé využitie voľných priestorov v zrekonštruovanej budove a aj 

v pôvodnej budove. 

 

Upozornenie 

Všetky sumy v hodnotení sú uvedené v eur bez DPH v cenovej hladine aktuálneho kvartálu. Ekonomické 

hodnotenie MF SR má pre subjekty odporúčací charakter a negarantuje prostriedky z rozpočtu verejnej 

správy v hodnote investičného projektu. Rozhodnutie o realizácii projektu je v kompetencii jednotlivých 

ministrov. 

 

Tabuľka 1: Vplyvy na rozpočet verejnej správy (mil. eur bez DPH) 

 2023 2024 2025 2026 2027 

Financovanie zabezpečené v POO 0 0 20,0 0 0 

Financovanie zabezpečené v rozpočte   0,9   2,3 22,4    10,4 0 

Rozpočtovo nekrytý vplyv 0 0 0 0 0 

Pozn.: Podľa materiálu schváleného vládou SR dňa 3.7.2024, náklady nad rámec budú dofinancované z rozpočtu BARMO 

 

 

https://www.uvo.gov.sk/vyhladavanie/vyhladavanie-dokumentov/detail/3546221?cHash=c6624efc9bb7ba1b7cbc94065de3a0f5
https://rokovania.gov.sk/RVL/Material/29755/1

