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29/2008 (FS) - €. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov - posledny stav textu, ZruSené 01. 01. 2025

29/2008 F.s.
Opatrenie

Ministerstva financii Slovenskej republiky

z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008
o regulacii cien najmu bytov
Zmena: 80/2008 F.s.

Zmena: 51/2011 F.s.
Zmena: ZrusSené 281/2024 Z. z.

Ministerstvo financii Slovenskej republiky podia § 11 ods. 1 a § 20 ods. 1 a 2 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €.
18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov ustanovuje:

§1

(1) Maximalna cena najmu bytu za mesiac, okrem najmu bytu podla § 2 a 4 sa urCuje podla velkosti podlahovej plochy
bytu takto:

eur/m2 eur/m2

kategbéria bytu obytnej miestnosti vedlajsSej miestnosti
I. 1,121954 0,5244¢64,
II. 0,750183 0,448118,
III. 0,600810 0,222399,
Iv. 0,371772 0,149373.

(2) Maximalne ceny podla odseku 1 sa zvySuju o cenu najmu zakladného prevadzkového zariadenia bytu za rok,
ktorého maximalne ceny sa urcuju takto:

a) |. kategoria 203,943438 eura,
b) Il. kategéria 178,583284 eura,
c) lll. kategoria 127,464648 eura.

(3) Zakladnym prevadzkovym zariadenim na Ucely tohto opatrenia je priestor na uskladnenie potravin a paliva (Spajza
a pivnica), hygienické zariadenie, rozvod plynu, elektrickej energie a vody a zariadenie na odvadzanie odpadovych véd.

(4) Maximalne ceny podla odseku 2 sa zniZuju najmenej o
a) 7,302662 eura, ak v byte nie je zavedeny plyn alebo elektrina na varenie,
b) 12,613689 eura, ak je byt vybaveny len kupelfiovym alebo sprchovym katom, ktory netvori samostatni miestnost,
c) 12,613689 eura, ak je zachod umiestneny v kupelni,
d) 7,302662 eura, ak je kupelfia vybavena zariadenim na ohrievanie vody len na pevné palivo,
e) 3,319392 eura, ak nie je byt vybaveny Spajzou alebo Spajzovou skrifou,
f) 3,319392 eura, ak nie je sucastou bytu pivnica,
g) 17,924716 eura, ak je v byte I. a Il. kategorie zakladné prisluSenstvo mimo bytu,
h) 25,559318 eura, ak ma byt |. kategoérie len Ciastocné zakladné prislusenstvo,
i) 12,613689 eura, ak byt tvori jedina miestnost.
(5) Maximalne ceny podla odseku 1 sa zvySuju o ceny najmu ostatného zariadenia a vybavenia bytu, ktorého Zivotnost

doteraz neuplynula. Ceny najmu ostatného zariadenia a vybavenia bytu uvedeného v odseku 6 sa vypocitaju podla odseku 7,
pri€om sa vychadza z ro€ného opotrebenia ostatného zariadenia a vybavenia bytu podla odseku 6.


aspi://module='ASPI'&link='80/2008%20(FS)'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='51/2011%20(FS)'&ucin-k-dni='30.12.9999'
https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/ZZ/2024/281/20250101
aspi://module='ASPI'&link='18/1996%20Z.z.%252311'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='18/1996%20Z.z.%252320'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='18/1996%20Z.z.%252320'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='18/1996%20Z.z.%252320'&ucin-k-dni='30.12.9999'

Interné

(6) Na ucely vypoétu maximalnej ceny najmu ostatného zariadenia a vybavenia bytu, ktorého Zivotnost doteraz
neuplynula, sa pouzije toto roéné opotrebenie:
roc¢né zivotnost
opotrebenie v rokoch

a) sporék, varic 6,5 15,
b) kuchynska linka 5 20,
c) vstavané skrina 5 20,
d) elektricky bojler 10 10,
e) prietokovy ohrievac¢ vody 10 10,
f) zdroj tepla uzivany

jednotlivym najomcom

bytu na vykurovanie 5 20,
g) meracie a regulac¢né zariadenia

pre tepelnu

energiu a vodu 12,5 8.

(7) Maximalna cena najmu za mesiac za ostatné zariadenie a vybavenie bytu uvedené v odseku 6 sa vypocita ako
jedna dvanastina sumy vypocitanej ro€nym percentom opotrebenia z obstaravacich nakladov zariadenia a vybavenia bytu.
Obstaravacie naklady tvori cena zariadenia a vybavenia, za ktoru sa zariadenie a vybavenie nakupilo. Pri predmetoch
obstaranych po 1. februari 2001 sa do obstaravacich nakladov zahffiaju aj u€elne vynalozené naklady na ich dopravu a montaz
v byte.

(8) Cena najmu za ostatné zariadenie a vybavenie bytu neuvedené v odseku 6, ktorym sa byt vybavi po dohode s
najomcom, sa neustanovuje.

(9) Po uplynuti zivotnosti ostatného zariadenia a vybavenia bytu uvedeného v odseku 6, alebo ak nie je mozné zistit
jeho obstaravaciu cenu, sa maximalna cena najmu za mesiac uréuje takto:

eur/mesiac
a) za sporak 0,995818,
b) za kuchynskt linku 0,995818,
c) za ostatné zariadenie a vybavenie 0,630684.

(10) Maximalne ceny podla odsekov 1 az 7 a 9 sa znizuju takto:

a) pri bytoch suterénnych o 10%,
b) pri bytoch na piatom a vy$sSom nadzemnom podlazi
v domoch bez vytahu s Ustrednym (dialkovym) o 5%,
vykurovanim
bez Ustredného (dialkového) vykurovania o 10%,
c) pri bytoch s obytnymi miestnostami vys$sSimi ako o 5%.
3,4 m

(11) Ustanovenia odsekov 1 az 10 platia aj pre najom bytov podla osobitnych predpisov. 1)

(12) Podmienky pre uplatnenie regulacie cien podla odsekov 1 az 11 st uvedené v prilohe, ktora ustanovuje kvalitativhe
rozdelenie bytov, priestorové rozdelenie bytov, ich zariadeni, prisluSenstva, vybavenia a podlahovych pléch.

§2
(1) Maximalne ceny ro€ného najmu bytov obstaranych z prostriedkov Statneho rozpoctu, Statnych fondov, rozpoctov
obci a rozpoétov vy$Sich izemnych celkov po 1. februari 2001 a bytov obstaranych vystavbou, prestavbou alebo dostavbou bytov
a skolaudovanych po 1. februari 2001, sa urcuju vo vySke 5% z obstaravacej ceny bytu.

(2) V zavislosti od spdsobu obstarania sa do obstaravacej ceny bytu na Géely tohto opatrenia zapocitava

a) pri vystavbe bytového domu cena stavby, cena projektovej dokumentacie a cena inzinierskych €innosti suvisiacich s pripravou
a zhotovenim stavby,

b) pri prestavbe nebytovej stavby na bytovy dom cena prestavby, cena projektovej dokumentacie a cena inzinierskych ¢innosti
spojenych s pripravou a prestavbou,

c) pri dostavbe rozostavanej stavby bytového domu kidpna cena rozostavanej stavby alebo finanéné prostriedky preinvestované
na rozostavanej stavbe a cena podla pismena a),

d) pri obstarani bytu kipou kipna cena vratane podielu na spoloénych €astiach a spolo€nych zariadeniach bytového domu,
pripadne nebytovej budovy.

§3
Maximalna cena najmu bytu vypocitana podla § 1 sa zvySuje o 15% v domoch postavenych bez Ucasti verejnych

prostriedkov alebo v domoch vydanych pri naprave krivd podla osobitnych predpisov ? bez ohfadu na to, kto je viastnikom takychto
domov, okrem bytov v takychto domoch, na ktoré sa vztahuje ustanovenie § 4 ods. 1 pism. c).

§4
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(1) Toto opatrenie sa nevztahuje na byty
a) bytovych druzstiev zriadenych alebo zalozenych po roku 1958, ak ide o byty postavené podla predpisov o finan¢nej, Uverove;j
a inej pomoci poskytnutej podla predpisov o finanénej, Uverovej a inej pomoci druzstevnej bytovej vystavbe, platnych v €ase ich
vystavby,
b) vo vlastnictve fyzickych oséb, okrem bytov v domoch uvedenych v § 3,
c) preukazatelne volné v domoch postavenych bez G¢asti verejnych prostriedkov alebo v domoch vydanych pri naprave krivd
podla osobitnych predpisov, 2 bez ohladu na to, kto je vlastnikom takychto domov, s vynimkou zakonného prechodu najmu ® a
vymeny bytu, 4)

d) v domoch postavenych Uplne bez Uc€asti prostriedkov Statneho rozpoctu, statnych fondov, rozpoctov obci a rozpoctov vysSich
uzemnych celkov s kolaudaénym rozhodnutim vydanym po 1. februari 2001,

e) v najme pravnickej osoby, ktord nema sidlo na uzemi Slovenskej republiky, fyzickej osoby, ktord nema trvaly pobyt na tuzemi
Slovenskej republiky, zahrani¢ného zastupitelského uradu alebo diplomatickej misie,

f) uzivané na podnikatel'sku €innost so suhlasom vlastnika alebo ich Casti uzivané na podnikatelsku €innost so suhlasom
vlastnika,

g) preukazatelne volné vo vlastnictve Statu prenajimané z dévodu ich do¢asnej prebyto¢nosti podl'a osobitného predpisu. 4a)
(2) Do maximalnych cien podia § 1 a 2 nie su zahrnuté Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu. 5)
§4a
Regulacia ceny najmu bytu podla tohto opatrenia sa neuplatni, ak sa prenajimatel, ktorym nie je Stat, vy$$i uzemny

celok, obec alebo pravnicka osoba zriadena alebo zaloZzena statom, vy88im uzemnym celkom alebo obcou, s ndjomcom pisomne
dohodnu na cene najmu bytu vy3Sej, ako je cena regulovana podla tohto opatrenia.

§5

ZruSuje sa vynos Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky z 22. decembra 2003 ¢. V-1/2003
o regulacii cien najmu bytov (oznamenie €. 4/2004 Z.z.).

§6
Toto opatrenie nadobuda uc€innost 1. maja 2008.
Opatrenie ¢. 80/2008 F.s. nadobudlo u¢innost 1. oktdbrom 2008.
Opatrenie €. 51/2011 F.s. nadobudlo u¢innost 20. decembrom 2011.
Jan Pociatek, v.r.
minister financii

PRIL.
Podmienky pre uplatnenie regulacie cien najmu bytu

(1) Bytmi I. kategdrie na Gcely tohto opatrenia su byty, v ktorych
a) je ustredné (dialkové) vykurovanie a Uplné alebo Ciastocné zakladné prislusenstvo,

b) su vSetky obytné miestnosti vykurované elektrickym alebo plynovym etaZovym kdrenim obsluhovanym z jedného miesta v byte
a v ktorom je Uplné alebo Ciastoné zakladné prislusenstvo.

(2) Bytmi II. kategdrie na Gcely tohto opatrenia su byty
a) bez ustredného (dialkového) vykurovania a s Uplnym zakladnym prislu$senstvom,

b) vybavené kachlami alebo etazovym kurenim na pevné alebo tekuté paliva, ktoré obsluhuje ndjomca a s Uplnym zakladnym
prislusenstvom,

c) vybavené elektrickymi alebo plynovymi kachlami len v niektorych miestnostiach, nie v celom byte a s Uplnym zakladnym
prislusenstvom.

(3) Bytmi lll. kategorie na ucely tohto opatrenia su byty bez uUstredného (dialkového) vykurovania a s Ciasto¢nym
zakladnym prisluSenstvom.

(4) Bytmi IV. kategdrie na ucely tohto opatrenia su byty bez Ustredného (dialkového) vykurovania a bez zakladného
prisluSenstva.
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(5) Byty so spoloénym zakladnym zariadenim a prisluSenstvom sa na Ucely tohto opatrenia povazuju za byty Il.
kategodrie, ak su ustredne (dialkovo) vykurované alebo V. kategorie, ak nie su ustredne (dialkovo) vykurované.

(6) Zakladnym prisluSenstvom na ucely tohto opatrenia je kupelfia alebo kupelfiovy alebo sprchovaci kut a splachovaci
zachod. Zakladné prisluSenstvo sa povazuje za sucast bytu, i ked' je umiestnené v dome mimo bytu, ale uziva ho len najomca
bytu.

(7) Zakladnym vybavenim kupelne na Ucely tohto opatrenia je vana alebo iné vybavenie umozriujuce kupanie alebo
sprchovanie, umyvadlo, umyvadlova a vanova batéria v obvyklom vyhotoveni. Zakladnym vybavenim kupelfiového alebo
sprchového kuta na Ucely tohto opatrenia je zariadenie na sprchovanie. Zakladnym vybavenim zachoda na ucely tohto opatrenia
je splachovacia zachodova misa vratane splachovacieho zariadenia alebo aj umyvadlo.

(8) Obytnou miestnostou na uUcely tohto opatrenia je miestnost, ktora je vzhlfadom na svoje stavebno-technické
usporiadanie a vybavenie ur€ena na trvalé byvanie a ktora ma

a) podlahovu plochu najmenej 8 m2,

b) dostato¢né priame denné osvetlenie,

c) priame alebo dostato¢ne uc¢inné nepriame vetranie a

d) priame alebo dostatoéne ucinné nepriame vykurovanie.

(9) Za obytnu miestnost sa povazuje aj kuchyfa s podlahovou plochou nad 12 m2. Do vymery podlahovej plochy
obytnych miestnosti sa zapocitava iba ta ¢ast podlahovej plochy, o ktoru je kuchyna vacsia ako 12 m2.

(10) Vedrajsou miestnostou bytu na Gcely tohto opatrenia je predsien, neobytna hala, komora a dalSie miestnosti, ktoré
su s bytom spolo€ne uzZivané a nie su obytnymi miestnostami. Do podlahovej plochy vedlajSich miestnosti bytu sa zapocitava aj
podlahova plocha obytnej kuchyne do 12 m2. NezapocCitava sa podlahova plocha zachodu, kupelne, kupelfiového alebo
sprchovacieho kuta, Spajze a pivnice.

(11) Podlahovou plochou bytu na tcely tohto opatrenia je celkova podlahova plocha vSetkych obytnych a vedlajsich
miestnosti bytu. Do podlahovej plochy bytu sa zapo€itava aj plocha zastavana kuchynskou linkou, vstavanym nabytkom, kachlami
alebo inym vykurovacim telesom. Nezapocitava sa vSak plocha okennych a dverovych ustupkov. Ak ma miestnost skoseny strop
pod vySku 2 m nad podlahou, do podlahovej plochy bytu sa zapocita len Styrmi patinami.

1) Napriklad zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov a s bytovymi nahradami v
zneni neskorsich predpisov.

2) Napriklad zakon €. 298/1990 Zb. o uprave niektorych majetkovych vztahov reholnych radov a kongregacii a arcibiskupstva olomouckého v zneni
zakona €. 338/1991 Zb., zakon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov, zakon €. 87/1991
Zb. o mimosudnych rehabilitaciach v zneni neskorSich predpisov, zakon &. 229/1991 Zb. o Uprave vlastnickych vztahov k pdde a inému
polnohospodarskemu majetku v zneni neskorsich predpisov, zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 107/1993 Z.z. o vrateni majetku Matici
slovenskej v zneni nalezu Ustavného sudu Slovenskej republiky &. 221/2000 Z.z., zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 282/1993 Z.z. o
zmierneni niektorych majetkovych krivd spédsobenych cirkvam a nabozenskym spolo¢nostiam v zneni zakona ¢. 97/2002 Z.z.

3) § 706 az 708 Obgdianskeho zakonnika.

4) § 715 a 716 Obc&ianskeho zakonnika.

4a) § 13 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov.

5) § 696 Obcianskeho zakonnika.
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