Usmernenie pre obce pri nakladani s majetkom vo vlastnictve obci podfa zakona
SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

( dalej len ,zakon o majetku obci® )

Zakon o majetku obci upravuje pravidld na nakladanie s majetkom obci s ciefom zvysit transparentné a
hospodarne nakladanie s tymto majetkom. Sucasne upravuje aktivnu legitimaciu vybraného okruhu fyzickych oséb
doméhat’ sa urCenia neplatnosti pravneho ukonu alebo ur€enia vlastnickeho prava obce k majetku, ktory nebol
obcou prevedeny na tretiu osobu v stlade so zakonom o majetku obci.

Podla § 6 zakona o majetku obci hospodari obec so svojim majetkom samostatne alebo prostrednictvom
spravcu majetku obce, ktorym je obcou zriadena rozpoétova organizacia alebo prispevkova organizacia. Hlavné
mesto Slovenskej republiky Bratislava a mesto KoSice zveruju ¢asti svojho majetku do spravy aj mestskym &astiam.
Spravca alebo mestska Cast su opravneni a povinni majetok obce drzat, uZivat na pInenie Uloh v ramci predmetu
¢innosti alebo v stvislosti s nim, brat z neho Uzitky a nakladat s nim v stlade so zakonom o majetku obci a so
zasadami hospodarenia s majetkom obce; mestska ¢ast tieZ v sulade so Statitom mesta. Rozpoctové organizacie
a prispevkové organizacie zriadené obcou nemdzu nadobudnit majetok do svojho vlastnictva. Tieto organizacie
iba spravuju majetok vo vlastnictve obce.

Mestské Casti hlavného mesta SR Bratislavy a mesta KoSice postupuju pri nakladani so svojim majetkom
primerane podla zakona o majetku obci.

l. K § 9a (prevod a najom majetku obce)

Ustanovenie § 9a zakona o majetku obci upravuje postup pri prevode vlastnictva majetku obce a pri jeho
prenechavani do najmu.

1. Prevod vlastnictva majetku obce

Ak osobitny zakon a zakon o majetku obci neustanovuiju inak, prevody vlastnictva majetku obce sa musia
vykonat

o na zaklade obchodnej verejnej sutaze,
e dobrovolnou drazbou,
e priamym predajom najmenej za cenu stanovenu znaleckym posudkom.

Z uvedenych spdsobov prevodu vlastnictva si obec mdZe zvolit ten najvhodnejsi. Rozhodnutie o spdsobe
prevodu nehnutelného majetku obce zveruje zakon o majetku obci do pdsobnosti obecného zastupitelstva.

A. Posobnost obecného zastupitel'stva pri prevode nehnutelného a hnutelného majetku obce

Podlfa § 9 ods. 2 pism. a) zakona o majetku obci schvaluje obecné zastupitelstvo spdsob prevodu
vlastnictva nehnutelného majetku obce (bez ohladu na jeho hodnotu); schvalovanie dalSich ukonov suvisiacich
s prevodom majetku obce bude zavisiet od schvaleného spdsobu predaja majetku obce.

Ak obecné zastupitelstvo rozhodne o prevode nehnutefného majetku obce



- nazaklade obchodnej verejnej sut'aze schvaluje obecné zastupitel'stvo sucasne aj sutazné podmienky
obchodnej verejnej sutaze (§ 9 ods. 2 pism. b) zakona o majetku obci). Podfa § 286 ods. 1 a 2
Obchodného zakonnika vyhlasovatel vyberie najvhodnejsi z predloZzenych n&vrhov a oznami jeho prijatie
spbsobom a v lehote, ktoré uréuji podmienky sutaze. Ak v podmienkach sutaze nie je ur€eny spdsob
vyberu najvhodnejsieho névrhu, je vyhlasovatel opravneny vybrat si navrh, ktory mu najlepSie vyhovuije.
Obecné zastupitel'stvo si méze vyhradit' v sutaznych podmienkach napr. pravo vybrat najvhodnej$i navrh,
pripadne pravo sutaz zruSit. Samotné uzavretie zmluvy v8ak uZ nemusi schvalovat obecné
zastupitel'stvo, pretoze podla § 287 Obchodného zakonnika vyhlasovatel je povinny prijat navrh, ktory sa
vybral spésobom uvedenym v § 286 Obchodného zdkonnika. Schvalovanie kupnej zmluvy v obecnom
zastupitelstve by mohlo znamenat zbyto€nu administrativnu zataz, pretoze by malo len formalny
charakter,

- priamym predajom schvaluje obecné zastupitelstvo nasledne v dalSom postupe aj prevod tohto majetku
do vlastnictva konkrétnych oséb ( § 9 ods. 2 pism. ¢) zakona o majetku obci).

Prevody vlastnictva hnutelného majetku obce schvaluje obecné zastupitelstvo nad hodnotu uréenu
obecnym zastupitelstvom (§ 9 ods. 2 pism. d) zékona o majetku obci).

B. Informacéna povinnost’

Obec je povinna zverejnit zamer predat svoj majetok a spdsob jeho predaja na svojej Uradnej tabuli, na
internetove;j stranke obce, ak ju méa obec zriaden a tiez aj v regionalnej tlai. Zverejnenie zdmeru o predaji majetku
obce ma zvysit transparentnost predaja a zabezpecit dostatocnu informovanost potencionalnych kupcov. Obec je
povinna zverejnit okrem zameru predat’ svoj majetok aj spdsob jeho predaja. KedZe zdmer predat majetok obce
a spdsob jeho predaja musia byt zverejnené sucasne, obec by mala zverejnit svoj zamer predat majetok obce az
po rozhodnuti obecného zastupitelstva o spdsobe jeho predaja. Zverejnenie zameru predat majetok obce
nenahradza oznamovaciu povinnost podla Obchodného zakonnika pri verejnych obchodnych sutaZiach
alebo podla zékona €. 527/2002 Z.z. dobrovolnych drazbéch a o doplneni zakona SNR €. 323/1991 Zb. o notéroch
a notarskej ¢innosti (notarsky poriadok) pri dobrovolnych drazbach. Pri prevode vlastnictva majetku obce formou
obchodnej verejnej sutaze alebo dobrovolnej drazby nie je obec povinna zverejnit v regionalnej tlaéi podmienky
obchodnej verejnej sutaze alebo drazby, musi vSak uviest, kde su zverejnené tieto podmienky, aby bola
zabezpeCena dostatocna informovanost pripadnych zaujemcov.

Zakon o majetku obci nedefinuje pojem regionélna tlaé. Za regionélnu tlaé mozno povazovat tla¢
s regionalnou pdsobnostou, ktora sa distribuuje v oblasti, resp. na Uzemi, kde sa predmetny majetok obce
nachadza, aby verejnost mala moZnost obozndmit sa so zamerom obce predat tento majetok. Zakon neriesi ani
periodicitu vydavania tejto tlace. Pri vybere regionalnej tlaCe z hladiska jej Uzemnej p&sobnosti a periodicity
vydavania by mala obec zohladnit lukrativnost, hodnotu a Ucel vyuZitia majetku obce, ktory chce obec predat.

C. Obchodna verejna sut'az (§ 9a ods. 1 pism. a) zdkona o majetku obci)

Obchodna verejna sutaz je upravend v § 281 aZz 288 Obchodného zékonnika. Prevod vlastnictva svojho
majetku na zaklade obchodnej verejnej sutaze realizuje obec v sulade s postupom upravenym v Obchodnom
zakonniku. Zakon o majetku obci ustanovuje pri prevode majetku na zéklade obchodnej verejnej sutaze len
povinnost obce uverejnit podmienky obchodnej verejnej sutaze najmenej na 15 dni pred terminom uzavierky na
podavanie navrhov do obchodnej verejnej sutaze. V podmienkach sutaze méze obec vyjadrit svoje preferencie,
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napr. cenové kritérium, uéel vyuZitia majetku nadobudatelom a pod., pripadne méZe deklarovat aj mozZnost
realizovat prevod svojho majetku zamennou zmluvou.

D. Dobrovolna drazba (§ 9a ods. 1 pism. b) zdkona o majetku obci)

Pre prevod majetku obce dobrovolnou drazbou zakon o majetku obci nema Ziadnu osobitnl Upravu a pine
odkazuje na zakon €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o dopineni zakona SNR €. 323/1991 Zb. o notaroch
a notarskej ¢innosti (notarsky poriadok). Ak sa obec rozhodne predat svoj majetok formou dobrovolnej drazby, pri
prevode svojho majetku postupuje v celom rozsahu podia zékona o dobrovolnych drazbach.

E. Priamy predaj (§ 9a ods. 1 pism. c) zdkona o majetku obci)

Priamym predajom moZe obec realizovat len prevod viastnictva svojho majetku, ktorého vSeobecna
hodnota, stanovena znaleckym posudkom, nie je vysSia ako 40 000 eur. Pri prevode majetku obce priamym
predajom zakon o majetku obci neuklada obciam povinnost vyhlasovat sutazné podmienky a ani neustanovuje
kritéria na vyber kupuijtceho; zakon o majetku obci ustanovil iba podmienku realizovat predaj najmenej za cenu vo
vySke vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej podla vyhlaky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €.
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov. Obec teda neméze priamym
predajom predat’ svoj majetok za cenu niz8iu, neZ je cena stanovena znaleckym posudkom. Znalecky posudok
v defi schvalenia prevodu obecnym zastupitelstvom nesmie byt starsi ako 6 mesiacov.

Obec je povinna zverejnit zamer predat svoj majetok priamym predajom najmenej na 15 dni
aslUcasne zverejnit lehotu na doruéenie cenovych ponuk zaujemcov. Zverejnenim zémeru predat majetok
priamym predajom ma obec moznost zistit zaujemcov o kipu majetku a ich cenové ponuky, o méze obci pombct
informovane sa rozhodnut.

Prevod vlastnictva majetku obce priamym predajom je vyli¢eny v pripadoch, v ktorych nadobudatel je
v pozicii pripadného konfliktu zaujmov. Obec nemoze previest viastnictvo svojho majetku na fyzicku osobu, ktora
je v tejto obci

e starostom obce,

e poslancom obecného zastupitelstva,

o Statutdrym organom alebo €lenom Statutarneho organu pravnickej osoby zriadenej alebo zaloZenej
obcou,

e prednostom obecného Uradu

e zamestnancom obce,

o hlavnym kontrolérom obce,

o blizkou osobou uvedenych osdb ( § 116 Obcianskeho zékonnika).

Priamym predajom nemézu nadobudnut majetok obce ani pravnické osoby, v ktorych zakladatelom,
vlastnikom obchodného podielu, Statutdrnym organom alebo ¢lenom Statutdrneho organu, &lenom riadiaceho,
vykonného alebo dozorného organu su takto definované fyzické osoby. Vynimku z tohto pravidia maju len
pravnické osoby, ktorych zakladatelom je obec alebo v nich ma obec obchodny podiel, pri¢om velkost obchodného
podielu zakon o majetku obci neustanovuje; tieto pravnické osoby mézu nadobudnut’ majetok obce aj priamym
predajom.



F. Zdmenna zmluva

Zakon o majetku obci neupravuje prevod majetku formou zamennej zmluvy, nevyluéuje vSak ani moznost
obci uzavriet zdmennu zmluvu. Obec méze uzavriet zamennu zmluvu na zéklade pouzitia § 9a ods. 8 pism. e)
zakona o majetku obci z dévodu hodného osobitného zretela, o ktorom rozhodne obecné zastupitelstvo. Obec
moze napr. definovat moznost riesit prevod majetku obce aj formou zamennej zmluvy v sutaznych podmienkach
obchodnej verejnej sttaze. VSeobecne je potrebné posudzovat vymenu majetku obce z pohladu Ucelnosti
a vyhodnosti pre obec, teda tato transakcia by mala byt pre obec vhodnejSia, ako predaj majetku obce, resp.
nadobudnutie nejakej veci kupnou zmluvou, pricom je potrebné redpektovat zasady hospodarnosti, ucelovosti
a transparentnosti.

G. Vynimky z postupu podl'a § 9a ods. 1 az 7 zakona o majetku obci pri prevode majetku obce (§ 9a ods. 8
zakona o majetku obci)

Ustanovenie § 9a ods. 8 zakona o majetku obci definuje, v ktorych pripadoch méze obec realizovat prevod
vlastnictva majetku obce mimo rezimu § 9a ods. 1 aZ 7 zakona o majetku obci. Aj pri takychto prevodoch majetku
obce v3ak obec nemdze stracat zo zretela vSeobecnu zasadu hospodarneho a efektivneho nakladania s majetkom
obce. V pripadoch uvedenych v tomto ustanoveni

a) obec mdZe uskutoénit prevod vlastnictva svojho majetku aj bez vykonania obchodnej verejnej sitaZe alebo
dobrovolnej drazby a bez povinnosti realizovat prevod minimalne za cenu stanovend na zaklade znaleckého
posudku pri priamom predaji,

b) obec nie je povinna zverejnit zdmer predat svoj majetok, okrem prevodu majetku z dévodu hodného
osobitného zretela,

c) majetok obce mdZu nadobudndt priamo aj osoby, ktoré su v pozicii pripadného konfliktu zaujmov, teda
fyzické osoby a pravnické osoby uvedené v § 9a ods. 6 a 7 zakona o majetku obci.

Obec nie je povinna dodrzat ustanovenie § 9a ods. 1 aZ 7 zakona o majetku obci v tychto pripadoch:

1. Prevod bytu alebo pozemku podla zéakona NR SR €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov

Vynimka zo vSeobecnych zasad nakladania s majetkom obce sa vztahuje na tie pripady prevodov bytov
a pozemkov pod bytovym domom, ked obec je povinna podia zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov previest byt a pozemok do vlastnictva najomcu tohto bytu. Kedze z tohto zakona vyplyva
pre obec povinnost predat doterajSiemu najomcovi byt v jej viastnictve, vratane prislusného podielu na zastavanom
a prifahlom pozemku, a to za regulovanu cenu, nie je mozné vyzadovat od obce, aby v tomto pripade posudzovala
nakladanie so svojim majetkom z hladiska hospodarnosti a efektivnosti. Povinnost obce predat byt najomcovi za
regulovanu cenu sa vztahuje na pripady, ak najomca bytu poziadal o prevod vlastnictva bytu do 31.12.2016.

Viynimka podfa § 9a ods. 8 pism. a) zakona o majetku obci sa nevztahuje na prevody vlastnictva volnych
bytov, ktoré su bez najomcu, ani bytov, najomcovia ktorych nepoZiadali o ich prevod do 31.12.2016; predaj tychto
bytov vo vlastnictve obce sa bude realizovat podfa § 9a ods. 1 az 7 zakona o majetku obci.

2. Prevod pozemku zastavaného stavbou vo viastnictve nadobudatela vratane prifahlej plochy, ktora
svojim umie8stnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou

Ugelom tohto ustanovenia je ufahgit viastnikovi stavby majetkovopravne usporiadanie pozemku pod jeho
stavbou. Preto sa vynimka z rezimu vytvorenia sutazného a trhového prostredia vztahuje len na prevod pozemku
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zastavaného stavbou do vlastnictva vlastnika stavby. Zakon su¢asne umozniuije previest spolu s tymto zastavanym
pozemkom do vlastnictva kupujliceho aj prifahlu plochu. Prifahla plocha je zakonom definovana tym, ze svojim
umiestnenim a vyuZitim tvori neoddelitelny celok so stavbou. Preto nie je moZné ako prifahld plochu chapat
akykolvek pozemok susediaci so stavbou kupuijuceho, ale len pozemok, ktory je svojou polohou a vyuzitim priamo
ureny na vykon vlastnickych prav ku konkrétnej stavbe. Otézku, ¢i urCity pozemok tvori prifahlu plochu
k zastavanému pozemku, je preto potrebné posudzovat osobitne v kazdom konkrétnom pripade. Kritériom
prifahlého pozemku by mala byt skutoCnost, Ze bez tohto pozemku nie je mozné bezproblémové a nerusené
uzivanie konkrétnej stavby. Uvedené ustanovenie takisto nie je mozné pouzit na prevod vlastnictva len samotne;
prilahlej plochy k zastavanému pozemku, ak je zastavany pozemok uz vo vlastnictve vlastnika stavby.

3. Prevod podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo

Ide o dalSi pripad prevodu majetku obce, kedy vytvorenie sutazného prostredia a ¢o najirsia informovanost
nemaju prakticky zmysel, kedZe existuje pravo konkrétnych osob na prednostny prevod tohto majetku na zaklade
zakona. V praxi pojde hlavne o prevod spoluvlastnickeho podielu obce dalSiemu spoluvlastnikovi na zaklade
zakona, napriklad podla § 140 Obgianskeho zakonnika.

4. Prevod hnutelnej veci, ktorej zostatkova cena je nizSia ako 3 500 eur

Hnutefné veci vo v3eobecnosti oby¢ajne nemaju taku vysoku hodnotu ako nehnutefnosti. Preto sa medzi
vynimky z pravidla vytvorenia sutazného prostredia pri prevode majetku obce zaradil aj prevod hnutelnej veci, ak
jej UGtovna zostatkova hodnota neprekracuje 3 500 eur. Casto ide o veci, ktorych hodnota je nizsia, ako naklady,
ktoré by boli spojené s vyhotovenim znaleckého posudku alebo nakladmi na verejnu obchodnu sitaz. Obec by
vSak mala definovat podmienky predaja takychto hnutelnych veci vo svojich zasadach hospodarenia s majetkom
obce.

5. Prevod v pripadoch hodnych osobitného zretefa, o ktorych obecné zastupitelstvo rozhodne
trojpatinovou vacsinou vSetkych poslancov

Zakon o majetku obci nekonkretizuje pripady hodné osobitného zretela. Podmienkou je rozhodnutie
trojpatinovej vacsiny vsetkych poslancov obecného zastupitelstva. Ugelom tejto Gpravy je umoznit obciam
reagovat na Specifické situacie pri prevode ich majetku, kedy sa nevyZaduje sutaz a trhové podmienky, dokonca
by mohli byt kontraproduktivne. Obec teda mdze v tychto ojedinelych pripadoch postupovat' inak, ako ustanovuje
§ 9a ods. 1 az 7 z&kona o majetku obci. Zakon ustanovuje pdsobnost obecného zastupitelstva rozhodnut
trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov, v ktorych pripadoch uplatni postup podia tohto ustanovenia. Tato
kompetencia je zdkonom dané len obecnému zastupitelstvu ako kolektivnemu orgénu obce. Preto nie je mozné
ani v zasadach hospodarenia s majetkom obce tuto kompetenciu preniest na iny orgén obce, napr. na starostu
obce.

Obec mbdze vo vSeobecne zavaznom nariadeni urcit, ktoré typy pripadov bude povaZzovat za hodné
osobitného zretela. Kazdy pripad vSak treba posudit’ individualne a o kazdom by malo obecné zastupitelstvo
rozhodnut trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov.

Skutocnost, Ze prevod vlastnictva majetku obce sa realizoval podia § 9a ods. 8 zakona o majetku obci,
je potrebné uviest v uzneseni obecného zastupitelstva, a to aj vzhladom na § 9b zakona o majetku obci, ktory
zaviedol aktivnu legitimaciu na urCenie neplatnosti pravneho ukonu alebo ur¢enia vlastnictva pre obyvatelov obce
v pripade poruSenia povinnosti vyplyvajucich z § 9a ods. 1 zakona o majetku obci.



6. Prevod nehnutelného majetku obce do vlastnictva registrovaného socialneho podniku ako formy
investiénej pomoci podla zakona €. 112/2018 Z. z. o socialnej ekonomike a socialnych podnikoch
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

H. Nadobudatel' majetku obce (§ 9a ods. 12)

Fyzicka osoba alebo pravnicka osoba, ktord nie je subjektom verejnej spravy, ktora ma povinnost
zapisovat sa do registra partnerov verejného sektora podia zakona €. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného
sektora a 0 zmene a doplineni niektorych zakonov, moze nadobudnut majetok obce podla zakona o majetku obci
iba vtedy, ak je zapisana v registri partnerov verejného sektora.

2. Prenechanie majetku obce do najmu (§ 9a ods. 9 zakona o majetku obci)

Ak z&kon o majetku obci alebo osobitny predpis neustanovuje inak, je obec povinna primerane uplatnit
postup podia § 9a ods. 1 az 3 a5 az 7 zakona o majetku obci aj pri prenechavani majetku obce do najmu. To
znamena, Ze obec uplatiiuje tie ustanovenia, ktoré su aplikovatelné a pouzitelné na prenechanie majetku do najmu.
Pri prenechavani majetku do najmu je podstatné vytvorenie sutazného, trhového a transparentného prostredia na
zaklade obchodnej verejnej sutaZe alebo dobrovolnou drazbou, ktoré by zabezpeéilo prenechanie nehnutelnej veci
do najmu za trhové najomné. Obec médze tiez uzavriet najomni zmluvu priamo s vopred vybranym najomcom,
avSak najmenej za také najomné, za aké sa v tom Case a na tom mieste obvykle prenechavaju do najmu na
dohodnuty U&el rovnaké alebo porovnatelné nehnutelnosti.

Obec je povinna zverejnit zamer prenechat svoj majetok do najmu a spdsob vyberu najomcu (obchodna
verejna sutaz, dobrovolna drazba alebo priamy prendjom) na svojej Uradnej tabuli, na internetovej stranke obce,
ak ju méa zriadenu a v regionalnej tlaci.

Pri ur€eni trhovej vySky najomného je potrebné vychadzat z najomného, za aké prenajimaji obdobné
nehnutefnosti v konkrétnej lokalite iné subjekty, napr. realitné kancelarie. Ak obec nema k dispozicii porovnatelné
Udaje o vySke najomného za nehnutelnosti v urCitom mieste, mala by dat vypracovat znalecky posudok. Obce
mdZzu aj nadalej pouzivat pri ur€ovani najomného uz vypracované vSeobecne zavézné nariadenia o cene najmov,
pripadne cenové mapy, ak ceny najomného v nich uvedené zodpovedaju trhovému najomnému.

Vynimky z postupu podl'a § 9a ods. 1 az 3 a 5 az 7 zadkona o majetku obci

Osobitny predpis mdze inak upravit podmienky prenechania majetku obce do najmu a spdsob vyberu
najomcu. V takomto pripade nie je potrebné vyZadovat trhova vySku ndjomného a dodrZanie ostatnych podmienok
podfa § 9a ods. 1 az 3 a 5 az 7 zékona o majetku obci. Ak je podla platnej cenovej legislativy regulovana
maximalna vySka najmu obecnych bytov, nie je mozné vytvorit ani sitazné prostredie pri vybere ndjomcu, ani
dosiahnut trhové najomné. V tychto pripadoch by bolo prenechanie majetku obce do najmu na zaklade sutazného
prostredia a najmenej za také najomné, za aké sa v tom ¢ase a na tom mieste obvykle prenechavaju do najmu na
dohodnuty ucel rovnaké alebo porovnatelné nehnutelnosti, vrozpore s pravnymi predpismi, upravujucimi
prenechavanie bytov do najmu.

Dodrzanie minimélnej vySky najomného a ostatnych podmienok podlfa § 9a ods. 1 aZ 3 a 5 az 7 sa
nevyzaduje ani v tychto pripadoch:

e Prenechanie hnutelnej veci do najmu, ktorej zostatkova cena je nizSia ako 3 500 eur




Rovnako ako pri predaji hnutefného majetku obce sa medzi vynimky z pravidla vytvorenia sutazného
prostredia pri najme majetku obce zaradil aj najom hnutelnej veci, ak jej zostatkova hodnota neprekracuje 3 500
eur. Viynos z najmu by asi bol nizsi, ako naklady spojené s vyhotovenim znaleckého posudku alebo naklady na
vykonanie verejnej obchodnej sitaze alebo dobrovolnej drazby. Obec by v§ak mala definovat podmienky prenajmu
takejto hnutelnej veci vo svojich zasadach hospodarenia s majetkom obce.

o Najom maijetku obce, ktorého trvanie s tym istym najomcom neprekroci desat’ dni v kalendarnom mesiaci

Zakon o majetku obci neobmedzuje €as, na ktory je mozné uzavriet najomnd zmluvu. Ak najom s tym
istym n&jomcom neprekroCi desat dni v kalendarnom mesiaci, je mozné najomnu zmluvu uzavriet aj bez vytvorenia
sutazného prostredia. Ide o zjednoduSenie administrativnej naroénosti pri tzv. kratkodobych najmoch, napriklad
pre Sportové, kulturne alebo iné ob¢ianske aktivity. Obec méze uzatvorit s takymto najomcom jednu néjomnd
zmluvu aj na dlhie ¢asové obdobie (napr. Skolsky rok, prazdniny), aviak ani v jednom z kalendarnych mesiacov,
po&as ktorych bude najomca majetok obce uzivat, neméze trvanie najmu prekrocit 10 dni. Casovy ramec v tomto
ustanoveni zakon vyjadruje v diloch a nie je mozné ho prepocitat na hodiny, t. j. na 240 hodin v kalendarnom
mesiaci. Zakonom ustanovenych desat dni nemusi nasledovat nepretrzite za sebou.

e Pripady hodné osobitného zretela, o ktorych obecné zastupitelstvo rozhodne trojpatinovou vaéSinou
vSetkych poslancov obecného zastupitelstva

Ustanovenie § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona o majetku obci umoZriuje obciam reagovat na 3pecifické situacie
v suvislosti s prenechavanim majetku do najmu a v tychto odévodnenych pripadoch nemusi obec vytvarat sutazné
prostredie pre potencionalnych zaujemcov, ba v odévodnenych pripadoch nemusi vyzadovat ani trhové najomné.
Pripady hodné osobitného zretela zakon o majetku obci nekonkretizuje, je v pdsobnosti obecného zastupitelstva
rozhodnut trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov, v ktorych pripadoch uplatni tento postup.

Typy pripadov, ktoré bude povazovat za hodné osobitného zretela, méze obec urit vo svojich zdsadach
hospodarenia, avSak skuto¢nost, Ci je konkrétny pripad hodny osobitného zretela, je potrebné posudzovat
individuélne. Preto by o kaZzdom pripade malo obecné zastupitel'stvo rozhodnut trojpatinovou vaésinou vsetkych
poslancov.

Zakon o majetku obci neupravuje opravnenia a povinnosti najomcu pri uzivani majetku obce suvisiace
s pripadnym prenechavanim prenajatej veci do podnajmu. Takéto opravnenia alebo zakazy by mala upravovat
najomné zmluva uzavretd medzi prenajimatelom a najomcom.

o Najom nehnutelného majetku obce registrovanému socialnemu podniku ako formy investi¢nej pomoci
podla zakona &. 112/2018 Z. z. o socidlnej ekonomike a socialnych podnikoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

Il. K § 9b (neplatnost pravneho ukonu)

Zakon o majetku obci umoziuje domahat sa urCenia neplatnosti pravneho ukonu alebo urCenia
vlastnickeho prava obce v pripadoch, ak prevod majetku obce nebol realizovany podia 9a ods. 1 zakona o majetku
obci, t,j. ak nebol uskuto¢neny na zaklade obchodnej verejnej sutaze, drazbou alebo priamym predajom za cenu
stanovenu vyhlaSkou Ministerstva spravodlivosti SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku
v zneni neskorsich predpisov, okrem pripadov, ked zékon o majetku obci iny spdsob prevodu pripusta. Vo veci
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podania ndvrhu na uréenie neplatnosti pravneho Ukonu alebo uréenia vlastnictva obce k majetku je aktivne
legitimovana fyzicka osoba, ktord ma trvaly pobyt v obci, ktora prevod majetku realizovala. Okruh aktivne
legitimovanych subjektov reSpektuje aj nutnost existencie naliehavého pravneho zaujmu, ktory je predpokladom
podania urovacej zaloby. Pri zavaznom poru$eni zakona alebo nehospodarnom nakladani s majetkom obce je
mozné uz prisludnost k obci povaZovat za dévod, ktory preukazuje naliehavost pravneho zaujmu obyvatela obce.
Aktivna legitimacia sa bude vztahovat napriklad na prevody majetku obce, ktorym nepredchadzala verejna
obchodné sutaz alebo drazba, alebo na priame predaje majetku obce v pripadoch, ktoré zadkon o majetku obci
vyluéuje, pripadne na priame predaje pod hodnotu stanovent znaleckym posudkom, aj ked neslo o pripad, ktory
predpoklada § 9a ods. 8 tohto zakona.

V z&ujme obmedzenia pravnej neistoty nadobudatefov majetku obce je ustanovena jednoro¢na lehota odo
dna prevodu vlastnickeho prava z majetku obce, v ktorej mdzu opravnené osoby uplatnit na sude neplatnost
pravneho tkonu alebo uréenie vlastnictva obce.



