Obsahové nalezitosti zmllv uzatvaranych podla zakona NR SR €. 278/1993 Z. z. o

sprave majetku statu v zneni neskorsich predpisov

Stav k 17.10. 2022

Kupna zmluva
(nehnutefny majetok)

a) podstatné nalezitosti zmluvy:

oznacenie zmluvnych stran
o predavajuci — oznacenie vlastnika, ktorym je $tat a oznacenie spravcu (Slovenska republika —
prislusny spravca),
o kupujuci - Udaje podfa § 42 ods. 2 pism. a) zakona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutefnosti a
0 zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam v zneni neskor$ich predpisov,
identifikacia predmetu prevodu /podla vypisu z listu vlastnictva, prip. znaleckého posudku (prisludenstvo),
geometrického planu/,
kipna cena,
lehota splatnosti kipnej ceny,
ucel kupy,
vybrané povinnosti uvedené v § 11 ods. 3 zdkona o sprave majetku Statu, ak sa prevod nehnutelného
majetku Statu realizuje obci, mestskej Casti hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a mestskej
Casti mesta KoSice alebo vysSieho Uzemného celku na poskytovanie vSeobecne prospesnych sluZieb
alebo na vystavbu verejnoprospesnych stavieb,
podpis zastupcov uéastnikov zmluvy (prip. s otlackom peciatky) a datum uzavretia zmluvy.

b) ostatné nalezitosti zmluvy:

oznaCenie pravnych predpisov, podla ktorych sa kupna zmluva uzatvédra (zakon NR SR
€. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov, Obciansky zakonnik, prip. aj
dalSie napr. zékon €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov),

primerana cena s identifikaciou znaleckého posudku, ktorym bol predmet kupy oceneny,

uréenie osoby, ktora je opravnena podat névrh na vklad vlastnickeho prava,

urCenie platnosti kupnej zmluvy (§ 11 ods. 4 zakona o sprave majetku Statu),

urCenie obligacno-pravnej ucinnosti kupnej zmluvy (§ 47a Obcianskeho zékonnika),

urCenie vecno-pravnej ucinnosti kupnej zmluvy (diiom povolenia vkladu vlastnickeho prava),

vyjadrenie sa k prejavu vole (§ 37 ods. 1 Obéianskeho zakonnika),

oznaCenie vSetkych tiarch (napr. vecné bremeno, najom), najmé tych, ktoré vyplyvaji z vypisu z listu
vlastnictva.

Darovacia zmluva
(nehnutefny majetok)

a) podstatné nalezitosti zmluvy:

oznacenie zmluvnych stran
o darca-oznaCenie vlastnika, ktorym je Stat a oznaCenie spravcu (Slovenska republika — prislusny
spravca),



o obdarovany — Udaje podla § 42 ods. 2 pism. a) zakona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam v zneni neskorSich predpisov,
identifikacia predmetu prevodu /podla vypisu z listu vlastnictva, prip. znaleckého posudku (prisludenstvo),
geometrického planu/,
podpis zastupcov uéastnikov zmluvy (prip. s otlaCkom peciatky) a datum uzavretia zmluvy.

b) ostatné nalezitosti zmluvy:

oznaCenie pravnych predpisov, podla ktorych sa darovacia zmluva uzatvara (zdkon NR SR
€. 2781993 Z. z. o spréve majetku tatu v zneni neskorSich predpisov, Obc¢iansky zakonnik, prip. aj
dalSie napr. zakon €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov),

el buduceho vyuzitia predmetu darovania,

identifikacia znaleckého posudku, ktorym bol predmet darovania oceneny,

uréenie osoby, ktora je opravnena podat ndvrh na vklad vlastnickeho prava,

uréenie platnosti darovacej zmluvy (§ 11 ods. 4 zakona o sprave majetku tatu),

uréenie obligaéno-pravnej u€innosti darovacej zmluvy (§ 47a Obgianskeho zakonnika),

uréenie vecno-pravnej ucinnosti darovacej zmluvy (diiom povolenia vkladu vlastnickeho prava),
vyjadrenie sa k prejavu vole (§ 37 ods. 1 Obgianskeho zakonnika),

oznaCenie vSetkych tiarch (napr. vecné bremeno, njom), najmé tych, ktoré vyplyvaji z vypisu z listu
vlastnictva.

Zamenna zmluva
(nehnutelny majetok)

a) podstatné nalezitosti zmluvy:

oznacenie zmluvnych stran

o zamienajuci €. 1 —oznacenie vlastnika, ktorym je Stat a oznaCenie spravcu (Slovenska republika
— prislusny spravca),

o zamienajuci €. 2 — Udaje podia § 42 ods. 2 pism. a) zakona €. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam v zneni neskorSich
predpisov,

identifikacia predmetu zameny /podfa vypisu z listu vlastnictva, prip. znaleckého posudku (prislusenstvo),
geometrického planul/,

podrobne definovany Ucel zdmeny pre spravcu,

lehota splatnosti rozdielu v cene, ktoru je povinny uhradit nadobudatel majetku Statu (nesmie prekrocit 60
dni odo dnia nadobudnutia platnosti zamennej zmluvy), ak hodnota majetku Statu davaného do zameny je
vysSia,

podpis zéstupcov Ucastnikov zmluvy (prip. s otlaCkom pediatky) a datum uzavretia zmluvy.

b) ostatné nalezitosti zmluvy:

oznaCenie pravnych predpisov, podfa ktorych sa zamennd zmluva uzatvara (zdkon NR SR
€. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov, Obgiansky zakonnik),

ceny zamieaného majetku s identifikaciou znaleckych posudkov, ktorymi bol predmet zameny oceneny,
uréenie osoby, ktora je opravnena podat névrh na vklad vlastnickeho prava,

urCenie platnosti zdmennej zmluvy (§ 11 ods. 9 zakona o sprave majetku $tatu),

urCenie obligaéno-pravnej ucinnosti zamennej zmluvy (§ 47a Obcianskeho zékonnika),

uréenie vecno-pravnej ucinnosti zamennej zmluvy (diiom povolenia vkladu vlastnickeho prava),
vyjadrenie sa k prejavu vole (§ 37 ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika),

oznaCenie vSetkych tiarch (napr. vecné bremeno, najom), najmé tych, ktoré vyplyvaji z vypisu z listu
vlastnictva.



Najomna zmluva
(nehnutelny majetok)

a) podstatné nalezitosti zmluvy:
- oznacenie zmluvnych stran

o prenajimatel - oznaCenie vlastnika, ktorym je 8tat a oznacenie spravcu (Slovenska republika —
prislusny spravca),

o hajomca

identifikacia predmetu najmu:

o pri nehnutelnom majetku Statu samostatne evidovanom v katastri nehnutelnosti sa predmet
najmu identifikuje podfa udajov z vypisu z listu vlastnictva,

o pri priestoroch, ktoré nie si samostatne evidované v katastri nehnutelnosti, sa predmet najmu
identifikuje Cislom miestnosti a uvedenim poschodia alebo dostatoénym slovnym popisom, inak
zakreslenim polohy predmetu najmu v prilohe zmluvy,

Ucel najmu,

najomné,

vyCislenie predpokladanych prevadzkovych nakladov pevnou sumou; ak prevadzkové naklady v suvislosti
s nagjmom nevznikaju, tato skutonost sa musi v zmluve vyslovne uviest,

doba najmu (najskor odo dnia Gcinnosti zmluvy, najdlhie na dobu piatich rokov),

vypovedna lehota,

podpis zastupcov uéastnikov zmluvy (prip. s otlatkom peciatky) a datum uzavretia zmluvy.

b) ostatné nalezitosti zmluvy:

oznaCenie pravnych predpisov, podla ktorych sa najomna zmluva uzatvara (zakon NR SR
€. 2781993 Z. z. o sprave majetku tatu v zneni neskorSich predpisov, Obciansky zakonnik, prip. aj
zakon €. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov),

splatnost najomného,

opravnenie spravcu zvysit dohodnuté najomné v zavislosti od rastu cien trhového ndjomného (ak sa
najomna zmluva uzatvara na viac ako dva roky a pri najme nie je spravca opravneny dohodnut’ nizSie
nez trhové najomné),

rozsah poskytovanych energii a sluzieb (najma elektricka energia, vodné a sto¢né, vykurovanie, odvoz
odpadu),

vypovedné dovody,

zakaz dalSieho uzivania predmetu najmu tretou osobou (zakaz prenajmu, podnajmu, vypozicky),

zakaz stavebnych Uprav bez predchadzajuceho pisomného suhlasu spraveu,

urCenie platnosti najomnej zmluvy (§ 13 ods. 9 zakona o sprave majetku Statu),

urCenie ucinnosti najomnej zmluvy (§ 47a Obcianskeho zakonnika),

vyjadrenie sa k prejavu vole (§ 37 ods. 1 ObCianskeho zakonnika).

c) podmienky uhrad za dodavané energie a sluzby:

rozuctovanie prevadzkovych nékladov spojenych s uzivanim predmetu najmu,

spbsob vyuctovania prevadzkovych nakladov po ukonceni zuétovacieho obdobia za energie a sluzby
uhradzané preddavkovymi platbami,

frekvenciu Uhrad za prevadzkové naklady,

opravnenie spravcu majetku Statu jednostranne zvysit (znizit) vySku pausalnej platby alebo preddavkove;
platby z dévodu zvySenia (znizenia) ceny dodavanej energie a sluzby, vratane opravnenia spravcu
majetku $tatu realizovat tuto zmenu bez nutnosti uzavretia dodatku ku zmluve,

spOsoby uhrady, ak su jednotlivé platby za dodavané energie a sluzby odliSne uhradzané (napr. elektricka
energia preddavkovo, ale vodné a stoéné pausalne),

povinnost najomcu oznamovat stav poCtu jeho zamestnancov, ak vyGctovanie niektorej preddavkovej
platby vyplyva z poCtu zamestnancov najomcu.



Zmluva o vypozicke
(nehnutelny majetok)

a) podstatné nalezitosti zmluvy:
- oznacenie zmluvnych stran

o poZiCiavatel - oznaCenie vlastnika, ktorym je §tat a oznacenie spravcu (Slovenskéa republika —
prislusny spravca),
o vypoZiCiavatel

- identifikacia predmetu vypozicky,

o pri nehnutelnom majetku Statu samostatne evidovanom v katastri nehnutelnosti sa predmet
vypozicky identifikuje podfa udajov z vypisu z listu viastnictva,

o pri priestoroch, ktoré nie su samostatne evidované v katastri nehnutelnosti, sa predmet
vypoZicky identifikuje Cislom miestnosti a uvedenim poschodia alebo dostatoénym slovnym
popisom, inak zakreslenim polohy predmetu vypoZicky v prilohe zmluvy,

Ucel vypozicky,

vyCislenie predpokladanych prevadzkovych nakladov pevnou sumou; ak prevadzkové naklady v suvislosti
s vypozickou nevznikajl, tato skutoCnost sa musi v zmluve vyslovne uviest,

doba vypoZicky (najskér odo diia ucinnosti zmluvy, najdlhSie na dobu piatich rokov),

vypovedna lehota,

podpis zastupcov uéastnikov zmluvy (prip. s otlackom peciatky) a datum uzavretia zmluvy.

b) ostatné nalezitosti zmluvy:

oznaCenie pravnych predpisov, podlfa ktorych sa zmluva o vypozicke uzatvara (zédkon NR SR
€. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov, Ob¢iansky zakonnik),

rozsah poskytovanych energii a sluZieb (najmé elektricka energia, vodné a stoéné, vykurovanie, odvoz
odpadu),

vypovedné dévody,

zakaz dalSieho uzivania predmetu vypozicky tretou osobou (zakaz prenajmu, podnajmu, vypoZicky),
zakaz stavebnych Uprav bez predchadzajliceho pisomného suhlasu spravcu,

uréenie platnosti zmluvy o vypoZicke (§ 13 ods. 9 zakona o sprave majetku Statu),

urCenie ucinnosti zmluvy o vypozicke (§ 47a Obcianskeho zakonnika),

vyjadrenie sa k prejavu véle (§ 37 ods. 1 ObCianskeho zékonnika).

c) ) podmienky uhrad za dodavané energie a sluzby:

rozUc¢tovanie prevadzkovych nakladov spojenych s uZivanim predmetu vypoZicky,

spbsob vyuctovania prevadzkovych nakladov po ukonceni zuétovacieho obdobia za energie a sluzby
uhradzané preddavkovymi platbami,

frekvenciu Uhrad za prevadzkové naklady,

opravnenie spravcu majetku Statu jednostranne zvysit (zniZit) vySku pausalnej platby alebo preddavkove;
platby z dovodu zvySenia (zniZenia) ceny dodavanej energie a sluzby, vratane opravnenia spravcu
majetku Statu realizovat tuto zmenu bez nutnosti uzavretia dodatku ku zmluve,

spbsoby uhrady, ak su jednotlivé platby za dodavané energie a sluzby odliSne uhrddzané (napr. elektricka
energia preddavkovo, ale vodné a stoéné pausalne),

povinnost vypoZiCiavatela oznamovat stav poCtu jeho zamestnancov, ak vyuctovanie niektorej
preddavkovej platby vyplyva z poétu zamestnancov vypoZitiavatela.

Zmluva o zriadeni vecného bremena

a) podstatné nalezitosti zmluvy:

oznacenie zmluvnych stran



o povinny z vecného bremena - oznacenie vlastnika dotknutého nehnutelného majetku, ktorym je
§tat a oznacenie spravcu (Slovenska republika — prislusny spravca),

o opravneny z vecného bremena — (daje podfa § 42 ods. 2 pism. a) zékona €. 162/1995 Z. z. o
katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam v zneni neskorsich
predpisov,

identifikacia nehnutelnosti, ktora ma byt vecnym bremenom dotknuta — podla vypisu z listu vlastnictva,
prip. aj geometrického planu,

obsah vecného bremena (musi byt totozny s obsahom vecného bremena ohodnoteného v znaleckom
posudku), napr. pravo prechodu a prejazdu cez pozemok za G¢elom zabezpe&enie nevyhnutného pristupu
vlastnika k jeho nehnutelnosti,

odplata,

lehota splatnosti odplaty,

doba zriadenia vecného bremena (doba urcita alebo doba neurcita),

uréenie subjektu opravnenia (in rem — ak vecné bremeno sa uzatvara v prospech vlastnictva nehnutelnosti
alebo in personam — ak vecné bremeno sa uzatvara v prospech uréitej osoby),

podpis zastupcov ucastnikov zmluvy (prip. s otlackom peciatky) a datum uzavretia zmluvy.

b) ostatné nalezitosti zmluvy:

oznacenie pravnych predpisov, podla ktorych sa zmluva o zriadeni vecného bremena uzatvara (zakon
NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov, Ob¢iansky zakonnik),
identifikacia znaleckého posudku, ktorym bola hodnota zavad ocenena,

povinnost uhradit’ jednorazovu odplatu eSte pred podanim navrhu na vklad vecného bremena (préva
zodpovedajlicemu vecnému bremenu),

uréenie platnosti zmluvy o zriadeni vecného bremena (sthlas zriadovatela podla § 13a ods. 3 zakona o
sprave majetku Statu),

urenie obligaéno-pravnej Uginnosti zmluvy o zriadeni vecného bremena (§ 47a Obcianskeho
zakonnika),

uréenie vecno-pravnej ucinnosti zmluvy o zriadeni vecného bremena (diiom povolenia vkladu
vlastnickeho prava),

vyjadrenie sa k prejavu vole (§ 37 ods. 1 ObCianskeho zékonnika).

Darovacia zmluva
(hnutelny majetok)

a) podstatné nalezitosti zmluvy:

oznacenie zmluvnych stran
o darca - oznaCenie vlastnika, ktorym je Stat a oznacenie spravcu (Slovenska republika — prislusny
spravca),
o obdarovany
predmet darovania (predmet darovania sa identifikuje podla evidencie spdsobom vylu€ujucim zadmenu
s inym majetkom),
Ucel budlceho vyuZitia predmetu darovania,
spbsob prevodu vlastnickeho prava (napr. odovzdanim a prevzatim veci),
den prevodu vlastnickeho prava, ktory nesmie predchadzat diiu platnosti a U¢innosti darovacej zmluvy,
podpis zastupcov ucastnikov zmluvy (prip. s otlackom peciatky) a datum uzavretia zmluvy.

b) ostatné nalezitosti darovacej zmluvy:

oznaCenie pravnych predpisov, podfa ktorych sa darovacia zmluva uzatvara (zdkon NR SR
€. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov, Ob¢iansky zakonnik),

uréenie platnosti darovacej zmluvy (suhlas zriadovatela podlfa § 11 ods. 7 zakona o sprave majetku
Statu),

uréenie obligaéno-pravnej u€innosti darovacej zmluvy (§ 47a Obcianskeho zakonnika),
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- vyjadrenie sa k prejavu véle (§ 37 ods. 1 Obgianskeho zakonnika).



